Frequently Asked Questions (FAQs) - GARANTIAS

1- A avaliacao de um imdvel dado como garantia, é obrigatoria?

Nao é obrigatdria, mas pode ser solicitada, sempre que, o valor patrimonial pareca desatualizado ou insuficiente.
A avaliacao de mercado pode ser apresentada por perito ou agéncia imobiliaria.

2- Alista de bens pode ser atualizada depois da assinatura do penhor?

Na&o. A lista de bens deve ser detalhada, valorada e assinada no momento da constituicdo do penhor. Alteragdes
posteriores carecem de novo de contrato ou aditamento formal.

3- Quando é que uma garantia se encontra validamente prestada?

Mediante rececao da prova do registo da hipoteca (certidao atualizada) ou da assinatura autenticada do contrato
(em caso de penhor), conforme aplicavel.

4- Como deve ser feita a avaliagcao dos bens afetos a garantia prestada, pela empresa criada, no ambito do
Empreende XXI?

A empresa com contabilidade organizada, devera socorrer-se dos seus registos contabilisticos. Assim, a listagem
e valorizacao dos bens da empresa deve ser atestada pelo Contabilista Certificado responsavel pela entidade,
nos termos das regras contabilisticas aplicaveis.

5- Como se avaliam os bens pessoais dos promotores usados como garantia?

Os bens pessoais devem ser avaliados por entidade externa independente e especializada - por exemplo, um
perito avaliador (no caso de imdveis), uma agéncia imobiliaria certificada ou um vendedor autorizado (para bens
maveis como viaturas). Para imdveis, recomenda-se a juncao de: avaliagao do valor patrimonial tributdrio e
avaliagao de mercado atualizada, de preferéncia emitida por entidade com competéncia técnica reconhecida.

6- Como se deve indicar o valor da garantia, em contratos parciais?

Na clausula objeto, deve mencionar-se que a garantia cobre parte do apoio, com indicacao expressa do montante
garantido e referéncia ao nimero da candidatura.
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Frequently Asked Questions (FAQs) - GARANTIAS

7- Como validar o valor garantido numa hipoteca sobre prédio?

O valor garantido deve corresponder ao montante indicado no contrato de garantia. Para iméveis, recomenda-se
usar tanto o valor patrimonial como o valor de mercado, desde que adequadamente comprovado.

8- O IEFP aceita garantias com valor inferior ao montante do apoio?

Nao. O valor dos bens afetos a garantia deve, no minimo, cobrir integralmente o valor dos apoios ao investimento
concedidos, conforme estipulado no regulamento da medida.

9- O IEFP guarda fisicamente os bens dados em garantia?

Nao. Os bens dados em garantia permanecem na posse do promotor, que assume a responsabilidade de fiel
depositario.

10- O que acontece se o promotor nhao apresentar a garantia dentro do prazo?

Caso nao seja apresentada garantia valida nos 60 dias Uteis apds o termo do prazo de execugao, considera-se
incumprimento das obrigacdes, podendo dar lugar a revogacao da decisao de aprovacgao.

11- O que fazer se o valor patrimonial de um imével for inferior ao de mercado?

Nestes casos, deve prevalecer o valor de mercado, desde que devidamente justificado e fundamentado por
avaliacdo externa. E importante verificar que esse valor é suficiente para garantir o montante do apoio concedido.

12- O que é um documento particular autenticado?

E um contrato assinado pelas partes na presenca de advogado, solicitador ou notério, que autentica as
assinaturas. Produz os mesmos efeitos legais que uma escritura publica nos termos legais aplicaveis.

13- Um veiculo, dado como garantia, pode estar em nome de terceiro?

Né&o. A garantia deve ser prestada por quem tem vinculo juridico com o IEFP, ou seja, o promotor. Veiculos em
nome de terceiros nao sdo admissiveis como garantia.
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Frequently Asked Questions (FAQs) - GARANTIAS

14- Os bens dados em garantia podem pertencer a terceiros (ex.: familiares)?

Nao. A garantia deve ser constituida exclusivamente sobre bens do(s) promotor(es) ou da empresa criada, que
sao os Unicos obrigados, perante o IEFP, no ambito da medida.

15- Pode ser usada avaliacao de mercado, além da caderneta predial?

Sim, desde que seja apresentada avaliacdo de mercado emitida por entidade credenciada ou mediador
imobiliario certificado. Esta avaliagao serve para reforgo probatério, mas ndo substitui a caderneta predial e a
certidao do registo predial.

16- Podemos aceitar garantias com registo ou documentos em nome de terceiros (ex.: pais, sécios de outras
empresas)?

Nao. As garantias devem ser prestadas exclusivamente pelo promotor, que € o Unico responsavel perante o IEFP.

17- Podemos alterar ou adaptar as minutas de garantia fornecidas pelo IEFP?

Nao. As minutas foram validadas juridicamente e ndao podem ser modificadas.

18- Quais os documentos exigidos para uma hipoteca sobre prédio urbano?

Copia do Cartao de Cidadao, Caderneta Predial, Certiddo Permanente do Registo Predial, Licenca de Utilizacao
(quando aplicavel) e Certidao de casamento, se aplicavel.

19- Quais os principais critérios de valoracao pelo IEFP aplicaveis aos bens dados em garantia?

Iméveis: a titularidade, ou seja, devem estar registados em nome do promotor (ou da empresa constituida) ; a
inexisténcia de 6nus, ou seja, ndo podem estar hipotecados ou onerados; a avaliagao adequada, ou seja, o valor
de mercado deve cobrir o valor da garantia; e a documentagcao completa e atualizada. Automoveis: a titularidade
e inexisténcia de encargos; a avaliagao realizada por entidade idénea (ex.: concessiondrio ou avaliador),
compativel com o valor da garantia.

20- Qual o prazo para a prestacao da garantia exigida?

O prazo é de 60 dias Uteis, apds o termo do prazo para a execugao integral do projeto, nos termos do regulamento
da medida Empreende XXI.
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Frequently Asked Questions (FAQs) - GARANTIAS

21- Quando se considera uma garantia validamente prestada?

A garantia considera-se validamente prestada apds entrega de prova de registo (no caso de hipoteca) ou de
assinatura autenticada (no caso de penhor).

22- Quando se deve optar por escritura publica, em vez de documento autenticado?

A escritura publica é recomendada nos casos de hipoteca sobre imdveis, especialmente quando se pretende
maior seguranca juridica ou quando os servicos do cartorio sao exigidos por alguma das partes.

23- Quem suporta os custos com escritura, autenticacao e registos?

Todos os custos com a formalizacdo das garantias — escritura, autenticacdo e registos — sdo da
responsabilidade exclusiva do promotor.

24- Um mesmo bem pode ser dado como garantia, em mais do que um contrato?

N&o. Cada bem sé pode ser afetado a um Unico contrato de garantia, garantindo um Unico apoio. O bem tem de
estar livre de énus ou encargos e afeto exclusivamente ao IEFP.

25- E necessario apresentar certiddo de inexisténcia de 6nus sobre os bens dados em garantia?

Sim. A inexisténcia de dnus ou encargos deve ser comprovada: para os imdveis deve ser através de certidao
predial permanente, emitida pela conservatéria do registo predial; para os Automoéveis deve ser através de
certidao do registo automdvel, obtida junto do Instituto dos Registos e Notariado (IRN).

26- E necessario registo do penhor?

N&o. O penhor mercantil ndo exige registo externo, mas o contrato de garantia deve ser assinado e autenticado
por advogado, solicitador ou notario para produzir efeitos legais.

27- E necessaria apélice de seguro, com mencao expressa a hipoteca, para veiculos?

Sim. A apdlice de seguro do veiculo deve conter mengao expressa a existéncia da hipoteca, garantindo cobertura
adequada em caso de sinistro.
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Frequently Asked Questions (FAQs) - GARANTIAS

28- E possivel prestar varias garantias para cobrir 0 apoio concedido?

Sim. Podem ser prestadas multiplas garantias, desde que, no conjunto, cubram o valor total do apoio. Cada
garantia deve ser formalizada através de um contrato autbnomo, com a minuta correspondente.

29- E admissivel prestar como garantia um bem em cotitularidade (ex.: imével ou veiculo com mais de um
proprietario)?

Nao. Nos termos do regime aplicavel a execugao coerciva das garantias prestadas no ambito do Empreende XXI,
os bens dados em garantia devem pertencer exclusivamente ao promotor, enquanto unico devedor do apoio
financeiro perante o IEFP.

30- Quais sao os requisitos minimos que o bem dado em garantia deve cumprir?

Que o promotor é titular exclusivo do bem (o bem ndo pode estar em cotitularidade ou em nome de terceiros);
Que o bem esta livre de énus e encargos (ndo pode estar hipotecado, penhorado, ou sujeito a outras garantias);
Que o valor do bem é adequado ao montante a garantir; Que a garantia pode ser executada de imediato pela
Autoridade Tributaria, nos termos do artigo 179.° do Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA), sem
necessidade de autoriza¢des adicionais ou ac¢des judiciais.

31- 0 que acontece se o hem dado em garantia pertencer a uma pessoa casada?

Se o promotor for casado e o0 bem a onerar (como um imdvel ou veiculo) estiver incluido na comunhao conjugal
(ex.: comunhao geral ou em regime de comunhao de adquiridos, se o bem foi adquirido apds o casamento), sera
necessaria a autorizacao do cénjuge para prestar a garantia, nos termos do artigo 1682.°-A do Cédigo Civil.

32- 0 que acontece se a garantia for prestada fora do prazo legal?

Nos termos do regulamento da medida, as garantias devem ser validas e comprovadas até 60 dias Uteis apds o
termo do prazo de execucao do projeto. A falta de prestacao atempada, ou pelo menos a auséncia do inicio do
processo (entrega dos elementos para formaliza¢do no IEFP) pode justificar a revogacao parcial ou total da
decisdo de aprovagao e a restituicdo dos montantes ja pagos, nos termos legais aplicaveis.

33- Pode um imével arrendado ser dado como garantia no ambito da medida Empreende XXI?

Sim, pode, desde que o arrendamento nao afete a eficdcia da hipoteca como garantia real, designadamente
desde que o arrendatario ndo tenha direito de preferéncia ou contrato ndo denunciavel nos termos legais. O facto
de o imovel se encontrar arrendado nao constitui, por si s6, um 6nus impeditivo da hipoteca, mas pode afetar a
sua exequibilidade e valor de mercado, nomeadamente em sede de venda executiva. Em todo o caso,
recomenda-se que o valor fixado se cinja pelo valor patrimonial do bem.
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